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Art. 1.

Art. 2.

Art. 3.

Rozdziat 1. Przepisy ogélne

Rozdzial 1. Przepisy ogélne

Przedmiot regulacji

Ustawa — Prawo budowlane, zwana dalej ,ustawg’, normuje dzialal-
nos¢ obejmujacg sprawy projektowania, budowy, utrzymania i rozbiérki
obiektéw budowlanych oraz okresla zasady dzialania organéw admini-
stracji publicznej w tych dziedzinach.

Rozwiniecie
1. Ustawy nie stosuje si¢ do wyrobisk gérniczych.

2. Przepisy ustawy nie naruszajg przepiséw odrebnych, a w szczegél-
nosci:

1) prawa geologicznego i gérniczego —w odniesieniu do obiektéw budow-
lanych zaktadéw gérniczych;

2) prawa wodnego — w odniesieniu do urzadzen wodnych;

3) o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami — w odniesieniu do obiek-
téw i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz obiektéw i obsza-
réw objetych ochrong konserwatorska na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Stowniczek

Tlekro¢ w ustawie jest mowa o:
1) obiekcie budowlanym — nalezy przez to rozumieé:
a) budynek wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
b) budowle stanowigca calos¢ techniczno-uzytkows wraz z instalacja-
mi i urzgdzeniami,
c) obiekt matej architektury;

2) budynku — nalezy przez to rozumieé taki obiekt budowlany, ktéry jest
trwale zwiazany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomoca prze-
gréd budowlanych oraz posiada fundamenty i dach;

2a) budynku mieszkalnym jednorodzinnym — nalezy przez to rozumieé
budynek wolno stojacy albo budynek w zabudowie blizniaczej, szere-
gowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,
stanowiacy konstrukcyjnie samodzielng calos¢, w ktérym dopuszcza
si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwéch lokali mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nie-
przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;
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Abschnitt 1. Allgemeine Vorschriften

Abschnitt 1. Allgemeine Vorschriften

Regelungsgegenstand

Das Baugesetz, nachfolgend ,Gesetz” genannt, regelt die Fragen der
Planung, des Baus, Instandhaltens und Abrisses von Bauobjekten und be-
stimmt die Regeln des Titigwerdens der 6ffentlichen Verwaltung auf diesen
Gebieten.

Erginzung

1. Das Gesetz ist nicht auf Untertagebauten anwendbar.

2. Die Vorschriften des Gesetzes beriihren keine Sondervorschriften, ins-
besondere:

1) des Geologie- und Bergrechts — beziiglich der Bauobjekte der Bergbau-
unternehmen;

2) des Wasserrechts — beziiglich der Wasseranlagen;

3) uber Denkmalschutz und Denkmalpflege — beziiglich der in das Denk-
malschutzregister eingetragenen Objekte und Gebiete und Objekte
und Gebiete, die aufgrund des ortlichen Flichennutzungsplans unter
Denkmalschutz stehen.

Begriffsbestimmungen

Soweit im Gesetz die Rede ist von:
1) einem Bauobjekt — soll darunter verstanden werden:
a) Gebiude samt technischen Installationen und Einrichtungen,
b) Bauwerk, das samt Installationen und Einrichtungen technisch und
der Nutzung nach eine Einheit bildet,
c) Objekt der kleinen Architektur;

2) einem Gebiude — soll darunter ein solches Bauobjekt verstanden wer-
den, das fest mit dem Erdboden verbunden, aus dem Raum durch Bau-
konstruktionselemente abgegrenzt ist, sowie Fundamente und ein Dach
besitzt;

2a) einem Einfamilienhaus — soll darunter ein frei stehendes oder ein sich
in einer Doppelhaus-, Reihenhaus- oder Gruppenbebauung befinden-
des Gebdude verstanden werden, das der Erfillung der Wohnbediirt-
nisse dient, konstruktionstechnisch eine selbstindige Einheit bildet, in
dem die Abtrennung von nicht mehr als zwei Wohnungen oder einer
Wohnung und einem Gewerberaum, dessen Gesamtfliche 30% der
Gesamtfliche des gesamten Gebdudes nicht Ubersteigt, zulissig ist;
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Rozdziat 1. Przepisy ogélne

3) budowli — nalezy przez to rozumieé kazdy obiekt budowlany niebe-

dacy budynkiem lub obiektem matej architektury, jak: obiekty liniowe,
lotniska, mosty, wiadukty, estakady, tunele, przepusty, sieci techniczne,
wolno stojace maszty antenowe, wolno stojace trwale zwigzane z grun-
tem urzadzenia reklamowe, budowle ziemne, obronne (fortyfikacje),
ochronne, hydrotechniczne, zbiorniki, wolno stojace instalacje przemy-
stowe lub urzadzenia techniczne, oczyszczalnie $ciekéw, sktadowiska
odpadéw, stacje uzdatniania wody, konstrukcje oporowe, nadziemne
i podziemne przejécia dla pieszych, sieci uzbrojenia terenu, budow-
le sportowe, cmentarze, pomniki, a takze czesci budowlane urzadzen
technicznych (kottéw, piecéw przemystowych, elektrowni wiatrowych
i innych urzadzeri) oraz fundamenty pod maszyny i urzadzenia, jako
odrebne pod wzgledem technicznym czgsci przedmiotéw sktadajacych
si¢ na cato$é uzytkows;

3a) obiekcie liniowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, ktore-

4)

5)

6)

7)

go charakterystycznym parametrem jest dtugosé, w szczegélnosci droga

wraz ze zjazdami, linia kolejowa, wodociag, kanat, gazociag, cieptociag,

rurociag, linia i trakcja elektroenergetyczna, linia kablowa nadziemna i,

umieszczona bezposrednio w ziemi, podziemna, wat przeciwpowodzio-

wy oraz kanalizacja kablowa, przy czym kable w niej zainstalowane nie

stanowig obiektu budowlanego lub jego czesci ani urzadzenia budowla-

nego;

obiekcie matej architektury — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie

obiekty, a w szczegélnosci:

a) kultu religijnego, jak: kapliczki, krzyze przydrozne, figury,

b) posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowej,

¢) uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, jak:
piaskownice, hustawki, drabinki, $mietniki;

tymczasowym obiekcie budowlanym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt

budowlany przeznaczony do czasowego uzytkowania w okresie krét-

szym od jego trwatoéci technicznej, przewidziany do przeniesienia

w inne miejsce lub rozbiérki, a takze obiekt budowlany niepotaczony

trwale z gruntem, jak: strzelnice, kioski uliczne, pawilony sprzedazy

ulicznej 1 wystawowe, przekrycia namiotowe i powloki pneumatyczne,

urzgdzenia rozrywkowe, barakowozy, obiekty kontenerowe;

budowie — nalezy przez to rozumieé wykonywanie obiektu budowlane-

go w okreslonym miejscu, a takze odbudowe, rozbudowe, nadbudowe

obiektu budowlanego;

robotach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ budowe, a takze pra-

ce polegajace na przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiérce obiektu

budowlanego;
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Abschnitt 1. Allgemeine Vorschriften

3)

Bauwerk — soll darunter jedes Bauobjekt verstanden werden, das kein
Gebidude oder kein Objekt der kleinen Architektur ist, wie: Linienob-
jekte, Flughifen, Briicken, Uberfiihrungen, Rampenbriicken, Tunnels,
Durchlisse, technische Netze, frei stehende Antennenmasten, frei ste-
hende, mit dem Erdboden fest verbundene Werbeanlagen, Erdbauten,
Abwehranlagen (Fortifikationen), Schutzbauten, hydrotechnische Bau-
ten, Behilter, frei stehende Industrieinstallationen oder technische Ein-
richtungen, Kliranlagen, Abfalldeponien, Wasseraufbereitungsanlagen,
Bewehrungsanlagen, iber- und unterirdische Fuflgingeriberginge,
Erschliefungsnetze, Sportanlagen, Friedhofe, Denkmailer, als auch
Bauteile von technischen Einrichtungen (Kessel, Industriesfen, Wind-
anlagen und anderen Einrichtungen) und Fundamente fiir Maschinen
und Einrichtungen als unter technischen Aspekten getrennte Teile von
Gegenstinden, die eine Nutzungseinheit bilden;

3a) Linienobjekt- soll darunter ein Bauobjekt verstanden werden, welches

4)

5)

7)

charakteristischer Parameter die Linge ist, insbesondere ein Weg samt
Ausfahrten, Eisenbahnlinie, Wasserleitung, Kanal, Gasleitung, Wir-
mewasserleitung, Rohrleitung, elektroenergetische Linie und Traktion,
iberirdische Kabellinie und solche, die sich direkt in dem Erdboden
befindet, unterirdische, Hochwasserschutzmauer, Kabelkanalisation,
wobei die dorthin installierten Kabel selbst weder ein Bauobjekt oder
dessen Teil noch eine Baueinrichtung bilden;
einem Objekt der kleinen Architektur — sollen darunter kleine Objekte
verstanden werden, insbesondere:
a) des religiosen Kultus wie: Kapellen, Stralenkreuze, Figuren,
b) Statuen, Springbrunnen und andere Objekte der Gartenarchitektur,
¢) die der alltiglichen Erholung oder dem Erhalt der Ordnung dienen,
wie: Sandkisten, Schaukeln, Leitern, Abfallcontainer;
einem vorliufigen Bauobjekt — soll darunter ein Bauobjekt verstanden
werden, das nur zu einer vorliufigen Nutzung fiir eine kiirzere Zeit als
die Zeit seiner technischen Lebensdauer bestimmt ist, das fiir Verle-
gung an einen anderen Ort oder fir Abriss vorgesehen ist, sowie auch
ein Bauobjekt, das nicht auf Dauer mit dem Erdboden verbunden ist,
wie: Schiefplitze, Kiosks, Straflenverkaufs- und Ausstellungspavillons,
Zeltverdachungen, pneumatische Hiillen, Unterhaltungseinrichtungen,
Baustellenwagen, Containerobjekte;
einem Bau — soll darunter die Errichtung eines Bauobjekts an bestimm-
ter Stelle verstanden werden, als auch Wiederaufbau, Ausbau, Aufsto-
ckung des Bauobjekts;
Bauarbeiten — soll darunter der Bau verstanden werden und auch Ar-
beiten, die in dem Umbau, der Montage, der Renovierung oder dem
Abriss des Bauobjektes bestehen;
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Rozdziat 1. Przepisy ogélne

7a) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robét budowla-
nych, w wyniku ktérych nastepuje zmiana parametréw uzytkowych lub
technicznych istniejacego obiektu budowlanego, z wyjatkiem charak-
terystycznych parametréw, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wy-
sokos¢, dtugosé, szeroko$¢ badz liczba kondygnacji; w przypadku drég
sa dopuszczalne zmiany charakterystycznych parametréw w zakresie
niewymagajacym zmiany granic pasa drogowego;

8) remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejacym
obiekcie budowlanym robét budowlanych polegajacych na odtworze-
niu stanu pierwotnego, a niestanowiacych biezacej konserwacji, przy
czym dopuszcza si¢ stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz uzy-
to w stanie pierwotnym;

9) urzadzeniach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
techniczne zwigzane z obiektem budowlanym, zapewniajace mozliwo$¢
uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przylacza
i urzadzenia instalacyjne, w tym stuzace oczyszczaniu lub gromadze-
niu $ciekéw, a takze przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i place pod
$mietniki;

10) terenie budowy — nalezy przez to rozumieé przestrzen, w ktorej pro-
wadzone s3 roboty budowlane wraz z przestrzenig zajmowang przez
urzgdzenia zaplecza budowy;

11) prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane — nalezy
przez to rozumieé tytul prawny wynikajacy z prawa wlasnosci, uzyt-
kowania wieczystego, zarzadu, ograniczonego prawa rzeczowego albo
stosunku zobowiazaniowego, przewidujacego uprawnienia do wykony-
wania rob6t budowlanych;

12) pozwoleniu na budowe — nalezy przez to rozumieé¢ decyzje administra-
cyjng zezwalajacg na rozpoczecie i prowadzenie budowy lub wykonywa-
nie rob6t budowlanych innych niz budowa obiektu budowlanego;

13) dokumentacji budowy — nalezy przez to rozumieé pozwolenie na budo-
we wraz z zalaczonym projektem budowlanym, dziennik budowy, pro-
tokoty odbioréw czesciowych i koricowych, w miare potrzeby, rysunki
i opisy stuzace realizacji obiektu, operaty geodezyjne i ksiazke obmia-
réw, a w przypadku realizacji obiektéw metoda montazu — takze dzien-
nik montazu;

14) dokumentacji powykonawczej — nalezy przez to rozumie¢ dokumenta-
cje budowy z naniesionymi zmianami dokonanymi w toku wykonywa-
nia robét oraz geodezyjnymi pomiarami powykonawczymi;

15) terenie zamkni¢tym — nalezy przez to rozumied teren zamkniety, o kté-
rym mowa w przepisach prawa geodezyjnego i kartograficznego;

16) (uchylony)
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Abschnitt 1. Allgemeine Vorschriften

7a) einem Umbau — soll darunter die Ausfithrung von Bauarbeiten verstan-
den werden, infolge deren eine Anderung von Nutzungs- oder techni-
schen Parameter eines bestehenden Bauobjektes eintritt, mit Ausnah-
me von charakteristischen Parametern wie: Kubatur, Bebauungsfliche,
Hohe, Linge, Breite oder Etagenzahl; bei Straflen sind Anderungen
von charakteristischen Parametern im Umfang zulissig, der keine An-
derungen der Straflenspurgrenze erfordert;

8) einer Renovierung — soll darunter die Ausfihrung von Bauarbeiten in
einem schon bestehenden Bauobjekt verstanden werden, die in dem
Zurickfihren in den Urzustand bestehen, die aber keine laufenden
Erhaltungsmafinahmen darstellen, wobei die Verwendung von anderen
Baustoffe als die, die im Urzustand benutzt wurden, zugelassen ist;

9) Baueinrichtungen — sollen darunter mit dem Bauobjekt verbunde-
ne technische Einrichtungen verstanden werden, die die Moglichkeit
der zweckgemiflen Nutzung gewihrleisten wie: Anschlusssticke, In-
stallationseinrichtungen, darunter auch die, die der Klirung und der
Speicherung der Abwisser dienen, auch Durchfahrten, Umzidunungen,
Standplitze, Plitze fiir Abfallcontainer;

10) einem Baugelinde — soll darunter ein Raum verstanden werden, auf
dem die Bauarbeiten durchgefiihrt werden samt des Raumes, auf dem
sich die Einrichtungen fir die Ausfihrung der Bauarbeiten befinden;

11) einem Verfligungsrecht uber ein Grundstick zu Bauzwecken — soll da-
runter ein sich aus dem Eigentumsrecht, aus dem ewigen Niebrauchs-
recht, der Verwaltung, einem beschrinkten dinglichen Recht oder einem
Schuldverhiltnis ergebender rechtlicher Rechtstitel verstanden werden,
der eine Berechtigung zur Ausfihrung der Bauarbeiten vorsieht;

12) einer Baugenehmigung — soll darunter eine verwaltungsrechtliche Ent-
scheidung verstanden werden, die den Beginn und die Durchfihrung
eines Baues oder die Ausfilhrung anderer Bauarbeiten als der Bau eines
Bauobjektes gestattet;

13) Bauunterlagen — sollen darunter verstanden werden: Baugenehmigung
samt des beigefiigten Bauprojekts, Bautagebuch, Teil- und Schluss-
abnahmeprotokolle, nach Bedarf fir die Bauerrichtung erforderliche
Zeichnungen und Beschreibungen, geoditische Abmessungen und Ab-
messungsbuch, im Fall der Errichtung von Objekten durch Montage
— Montagebuch;

14) Unterlagen nach Bauausfithrung — sollen darunter Bauunterlagen mit
eingetragenen Anderungen, die wihrend der Bauausfithrung vorge-
nommen wurden, als auch geoditische Nachabmessungen verstanden
werden;

15) einem geschlossenen Gebiet — soll darunter ein geschlossenes Gebiet
nach den Vorschriften des Geodisie- und Kartografierechts verstanden
werden;

16) (aufgehoben)
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17) wiasciwym organie — nalezy przez to rozumie¢ organy administracji ar-
chitektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego, stosownie do ich
wiasciwosci, okreslonej w rozdziale 8;

18) (uchylony)

19) organie samorzadu zawodowego — nalezy przez to rozumieé¢ organy
okreslone w ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawo-
dowych architektéw, inzynieréw budownictwa oraz urbanistéw (Dz.U.
22001 r. Nr 5, poz. 42, z pézn. zm.);

20) obszarze oddzialywania obiektu — nalezy przez to rozumie¢ teren wy-
znaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepiséw
odrebnych, wprowadzajacych zwigzane z tym obiektem ograniczenia
w zagospodarowaniu tego terenu;

21) (uchylony)
Prawo do zabudowy

Kazdy ma prawo zabudowy nieruchomosci gruntowej, jezeli wykaze
prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, pod warun-
kiem zgodnosci zamierzenia budowlanego z przepisami.

Podstawy prawidtowej budowy

1. Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami bu-
dowlanymi nalezy, biorac pod uwage przewidywany okres uzytkowania,
projektowac i budowaé w sposéb okreslony w przepisach, w tym technicz-
no-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapew-
niajgc:

1) spelnienie wymagan podstawowych dotyczacych:

a) bezpieczenistwa konstrukeji,

b) bezpieczeristwa pozarowego,

¢) bezpieczeristwa uzytkowania,

d) odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochro-
ny $rodowiska,

e) ochrony przed hatasem i drganiami,

f) odpowiedniej charakterystyki energetycznej budynku oraz racjona-
lizacji uzytkowania energii;

2) warunki uzytkowe zgodne z przeznaczeniem obiektu, w szczegdlnosci

w zakresie:

a) zaopatrzenia w wode i energie elektryczng oraz, odpowiednio
do potrzeb, w energie cieplna i paliwa, przy zalozeniu efektywnego
wykorzystania tych czynnikéw,

b) usuwania $ciekéw, wody opadowej i odpadéw;

2a) mozliwoéé dostepu do ustug telekomunikacyjnych, w szczegdlnosci
w zakresie szerokopasmowego dostepu do Internetu;
3) mozliwos¢ utrzymania wlasciwego stanu technicznego;
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17) einem zustindigen Organ — sollen darunter die zustindigen Organe der
architektonischen und Bauverwaltung sowie der Bauaufsicht verstan-
den werden, gemifl den nach dem Abschnitt 8 bestimmten Zustindig-
keiten;

18) (aufgehoben)

19) einem Organ der Berufsselbstverwaltung —sollen darunter die im Gesetz
tiber die Berufsselbstverwaltung der Architekten, Bauingenieure und
Stidteplaner v. 15. Dezember 2000 (Dz.U. 2001 Nr. 5, Pos. 42, m.A.)
bestimmten Organe verstanden werden;

20) einem Auswirkungsbereich des Objektes — soll darunter ein in der Um-
gebung des Bauobjekts liegendes Gebiet verstanden werden, das nach
speziellen, Einschrinkungen beziiglich der Bewirtschaftung dieses Ge-
biets beinhaltenden Vorschriften bestimmt wird;

21) (aufgehoben)
Bebauungsrecht

Jeder hat ein Recht auf Bebauung eines Grundstiickes, wenn er sein Ver-
fligungsrecht tiber das Grundstiick zu Bauzwecken aufweist und das Bauvor-
haben mit geltenden Vorschriften im Einklang steht.

Grundvoraussetzungen ordnungsgemifien Bauens

1. Ein Bauobjekt samt der dazugehérigen Baueinrichtungen soll un-
ter Berticksichtigung der voraussichtlichen Nutzungsdauer, in der in Vor-
schriften, darunter baulich-technischen, bestimmten Art und Weise und
nach dem technischen Wissensstand geplant und gebaut werden, indem
gewihrleistet werden:

1) die Erfiillung der Grundvoraussetzungen an:

a) Sicherheit der Konstruktion,

b) Brandsicherheit,

¢) Nutzungssicherheit,

d) entsprechende Hygiene- und Gesundheitsbedingungen, sowie Um-
weltschutz,

e) Lirm- und Bebenschutz,

f) entsprechende energetische Charakteristik eines Gebdudes und die
Rationalisierung der Energienutzung;

2) Nutzungsbedingungen entsprechend der Bestimmung eines Objektes,
insbesondere im Bereich:

a) Wasser- und Energieversorgung und — dem Bedarf entsprechend-
Wirmeenergie- sowie Kraftstoftversorgung, unter Annahme einer
effektiven Nutzung dieser Faktoren,

b) Beseitigung von Abwasser, Fallwasser und Mull;

2a) Moglichkeit des Zugangs zu Telekommunikationsdiensten, insbeson-
dere im Bereich des Zugangs zum Breitbandkabelinternet;

3) Moglichkeit der Aufrechterhaltung des angemessenen technischen Zu-
standes;
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4) niezbedne warunki do korzystania z obiektéw uzytecznosci publicznej
i mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego przez osoby niepet-
nosprawne, w szczeg6lnosci poruszajace si¢ na wozkach inwalidzkich;

5) warunki bezpieczeristwa i higieny pracy;

6) ochrone ludnosci, zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej;

7) ochrone obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz obiektéw obje-
tych ochrona konserwatorska;

8) odpowiednie usytuowanie na dzialce budowlanej;

9) poszanowanie, wystepujacych w obszarze oddzialywania obiektu,
uzasadnionych intereséw oséb trzecich, w tym zapewnienie dostgpu
do drogi publicznej;

10) warunki bezpieczefistwa i ochrony zdrowia oséb przebywajacych na te-
renie budowy.

2. Obiekt budowlany nalezy uzytkowa¢ w sposéb zgodny z jego prze-
znaczeniem i wymaganiami ochrony $rodowiska oraz utrzymywaé w na-
lezytym stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajac do nadmier-
nego pogorszenia jego wlasciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej,
w szczegolnodci w zakresie zwigzanym z wymaganiami, o ktérych mowa
wust. 1 pkt 1-7.

3. Dla budynku oddawanego do uzytkowania oraz dla budynku, lo-
kalu mieszkalnego, a takze czgsci budynku stanowiacej samodzielna
catos¢ techniczno-uzytkowa, w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 4,
dokonuje si¢ oceny charakterystyki energetycznej w formie $wiadectwa
charakterystyki energetycznej zawierajacego okreslenie wielkosci energii
w kWh/m?/rok niezbe¢dnej do zaspokojenia réznych potrzeb zwigzanych
z uzytkowaniem budynku, a takze wskazanie mozliwych do realizacji
robét budowlanych, mogacych poprawi¢ pod wzgledem optacalnosci ich
charakterystyke energetyczng. Swiadectwo charakterystyki energetycznej
wazne jest 10 lat.

4. W przypadku uméw, na podstawie ktérych nastepuje:
1) przeniesienie wiasnosci:

a) budynku,

b) lokalu mieszkalnego, z wyjatkiem przeniesienia wiasnosci lokalu
na podstawie umowy zawartej miedzy osoba, ktérej przystuguje
spéldzielcze prawo do lokalu, a spétdzielnia mieszkaniows lub

¢) bedacej nieruchomoscia czgsci budynku stanowigcej samodzielng
catos¢ techniczno-uzytkows, albo

2) zbycie spétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu

— zbyweca przekazuje nabywcy odpowiednie §wiadectwo charaktery-
styki energetycznej;
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4) notwendige Anforderungen an die Moglichkeit der Nutzung von Ob-
jekten der Daseinsvorsorge und der Mehrfamilienhiuser von Behinder-
ten, insbesondere von den Rollstuhlfahrern;

5) Sicherheitsanforderungen und Arbeitshygiene;

6) Bevolkerungsschutz gemifl den Anforderungen des Zivilschutzes;

7) Denkmalschutz der Objekte, die im Denkmalschutzregister oder unter
dem Schutz der Denkmalschutzbehorde stehen;

8) entsprechende Lage auf dem Baugrundstiick;

9) Berucksichtigung der in dem Auswirkungsbereich des Objektes auf-
tretenden berechtigten Interessen Dritter, darunter die Sicherung des
Zugangs zu einem Offentlichen Weg;

10) Sicherheitsanforderungen und Gesundheitsschutz der sich auf dem
Bau aufhaltenden Personen.

2. Das Bauobjekt soll gemifl seiner Bestimmung und den Anforde-
rungen des Umweltschutzes genutzt und in einem angemessenen techni-
schen und isthetischen Zustand erhalten werden, ohne dass man eine
wesentliche Verschlechterung der Nutzungsméglichkeiten oder des
technischen Zustandes zulisst, insbesondere beziglich der Anforde-
rungen, die im Abs. 1 Nr. 1-7 genannt werden.

3. Fiir ein zum Gebrauch freizugebendes Gebiude sowie fiir ein Ge-
biude, eine Wohnung oder einen Teil des Gebdudes, das technisch und der
Nutzung nach eine Einheit bildet in den im Abs. 4 genannten Fallen, wird
die Beurteilung der energetischen Charakteristik in Form eines Zeugnisses
tiber die energetische Charakteristik vorgenommen, in dem die Menge der
fur die Versorgung des Gebiudes unter Berticksichtigung seiner Nutzung er-
forderlichen Energie in kWh/m?/Jahr angegeben wird und auf die realisier-
baren Baumafinahmen hingewiesen wird, die unter den Gesichtspunkten der
Rentabilitit die energetische Charakteristik verbessern kénnen. Das Zeugnis
tiber die energetische Charakteristik bleibt 10 Jahre gultig.

4. Im Fall von Vertridgen, aufgrund dessen erfolgt:
1) Eigentumstbertragung:

a) eines Gebiudes,

b) einer Wohnung, mit Ausnahme von Eigentumsibertragung auf-
grund eines Vertrages zwischen einer Person, der ein genossen-
schaftliches Wohnungsrecht zusteht und der Wohnungsbaugenos-
senschaft oder

c) eines als eine Immobilie zu betrachtenden Teiles eines Gebiudes,
der technisch und der Nutzung nach eine Einheit bildet oder

2) die Verduflerung eines genossenschaftlichen Wohnungsrechtes

— tbergibt der Verduflerer dem Erwerbenden ein entsprechendes Zeug-
nis ber die energetische Charakteristik;
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3) powstanie stosunku najmu budynku, lokalu mieszkalnego lub czgsci bu-
dynku stanowigcej samodzielna catos¢ techniczno-uzytkows — wynaj-
mujacy udostepnia najemcy odpowiednie $wiadectwo charakterystyki
energetyczne;j.

4a. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 4, swiadectwo charak-
terystyki energetycznej nie moze by¢ sporzadzone przez wiasciciela bu-
dynku, lokalu lub bedacej nieruchomoscia czesci budynku stanowiacej
samodzielng calo$¢ technicznouzytkows oraz osobe, ktérej przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

5. W budynkach zasilanych z sieci cieptowniczej oraz w budynkach
z instalacja centralnego ogrzewania zasilang ze Zrédia w budynku lub
poza nim, $wiadectwo charakterystyki energetycznej lokalu mieszkalnego
moze by¢ opracowane na podstawie $wiadectwa charakterystyki energe-
tycznej budynku. Przepisu nie stosuje si¢ do lokali mieszkalnych posiada-
jacych wlasne instalacje ogrzewcze.

5a. W przypadku okres$lonym w ust. 5, wlasciciel lub zarzadca bu-
dynku ma obowigzek uzyskania §wiadectwa charakterystyki energetycz-
nej budynku i przekazania jego kopii nieodptatnie wiascicielowi lokalu
mieszkalnego lub osobie, ktérej przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, w terminie nie dtuzszym niz 6 miesiecy od dnia zlozenia
przez niego wniosku w tej sprawie.

5b. Swiadectwo charakterystyki energetycznej lokalu mieszkalnego
nalezacego do grupy lokali mieszkalnych o jednakowych rozwigzaniach
konstrukcyjno-materiatlowych i instalacyjnych oraz o takim samym stop-
niu zuzycia majacym wplyw na jakosé energetyczna lokalu mieszkalnego
i stwierdzonym na podstawie:
1) budowlanej dokumentacji technicznej,
2) inwentaryzacji techniczno-budowlanej, w przypadku braku budowlanej
dokumentacji technicznej

— moze by¢ opracowane w oparciu o wykonang dla jednego z tych lo-
kali charakterystyke energetyczng oraz oceng tej charakterystyki.

6. Swiadectwo charakterystyki energetycznej zawierajace nieprawdzi-
we informacje o wielkosci energii jest wadg fizyczng rzeczy w rozumieniu
przepiséwustawyzdnia23 kwietnia 1964 r.— Kodeks cywilny (Dz.U. Nr 16,

poz. 93, z p6zn. zm.) o rekojmi za wady.

7. Przepiséw ust. 3-6 nie stosuje si¢ do budynkéw:

1) podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami;

2) uzywanych jako miejsca kultu i do dziatalnosci religijnej;
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