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Wprowadzenie

WprowadzenieWprowadzenieNiniejsze opracowanie omawia w zarysie podstawowe zagadnienia
zwi¹zane z budowlanym procesem inwestycyjnym. Celem publikacji
jest przybli¿enie przedsiêbiorcom, którzy rozwa¿aj¹ zaanga¿owanie
kapita³u w przedsiêwziêcia budowlane (w szczególnoœci o charakterze
deweloperskim), kluczowych zagadnieñ w³aœciwych dla tej formu³y
dzia³alnoœci gospodarczej. Niemniej wymaga podkreœlenia, ¿e opra-
cowanie nie prezentuje wszystkich zagadnieñ, które mog¹ wyst¹piæ
w toku realizacji inwestycji budowlanej. W zale¿noœci bowiem od
rodzaju przedsiêwziêcia pojawiaj¹ siê ró¿ne kwestie zwi¹zane z uzy-
skiwaniem szczególnych zezwoleñ i uzgodnieñ administracyjnych, za-
gadnienia podatkowe niezbêdne do uprzedniego zdiagnozowania dla
potrzeby oceny op³acalnoœci inwestycji, problemy projektowe, marke-
tingowe, spory cywilne i administracyjne, a tak¿e ró¿nego typu umowy
cywilnoprawne.

W ramach opracowania omówiono przede wszystkim:
1) wybrane zagadnienia zwi¹zane z nabyciem nieruchomoœci pod inwe-

stycjê budowlan¹, w tym niektóre kwestie podatkowe,
2) umowê o roboty budowlane,
3) problematykê udzielanej wykonawcy gwarancji zap³aty za roboty bu-

dowlane,
4) decyzjê o warunkach zabudowy,
5) decyzjê o pozwoleniu na budowê,
6) umowê dewelopersk¹ i rezerwacyjn¹.

Ponadto, opracowanie omawia kwestie zwi¹zane z:
1) nabyciem nieruchomoœci budynkowej, zamieszkiwanej przez lokato-

rów, których inwestor zamierza wyeksmitowaæ,
2) inwestycjami budowlanymi realizowanymi w s¹siedztwie zabytków

i wynikaj¹cymi st¹d zagro¿eniami dla inwestora,
3) odrolnieniem gruntów rolnych w celu przeznaczenia ich pod zabu-

dowê,
4) odpadami budowlanymi i zasadami ich unieszkodliwiania,
5) decyzj¹ o œrodowiskowych uwarunkowaniach przedsiêwziêcia,
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6) solidarn¹ odpowiedzialnoœci¹ inwestora za zap³atê podwykonawcom,
7) utrudnieniami zwi¹zanymi z istnieniem urz¹dzeñ infrastrukturalnych

(takich jak s³upy energetyczne) na dzia³ce inwestycyjnej,
8) regulacjami podatkowymi w zakresie podatku rolnego, od nierucho-

moœci i VAT przy sprzeda¿y mieszkañ i gara¿y
oraz wiele innych.

W niniejszym opracowaniu uwzglêdniono stan prawny na 1.1.2007 r.

Kwiecieñ 2007 r. Maciej Bielecki
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