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Wprowadzenie

Niniejsze opracowanie omawia w zarysie podstawowe zagadnienia
zwiazane z budowlanym procesem inwestycyjnym. Celem publikacji
jest przyblizenie przedsigbiorcom, ktorzy rozwazaja zaangazowanie
kapitatu w przedsigwzigcia budowlane (w szczegolnosci o charakterze
deweloperskim), kluczowych zagadnien wilasciwych dla tej formuty
dziatalnosci gospodarczej. Niemniej wymaga podkres$lenia, ze opra-
cowanie nie prezentuje wszystkich zagadnien, ktére moga wystapic
w toku realizacji inwestycji budowlanej. W zalezno$ci bowiem od
rodzaju przedsigwzigcia pojawiaja si¢ rozne kwestie zwiazane z uzy-
skiwaniem szczegdlnych zezwolen i uzgodnien administracyjnych, za-
gadnienia podatkowe niezbgdne do uprzedniego zdiagnozowania dla
potrzeby oceny optacalno$ci inwestycji, problemy projektowe, marke-
tingowe, spory cywilne i administracyjne, a takze r6znego typu umowy
cywilnoprawne.

W ramach opracowania oméwiono przede wszystkim:

1) wybrane zagadnienia zwigzane z nabyciem nieruchomosci pod inwe-
stycj¢ budowlang, w tym niektdre kwestie podatkowe,

2) umoweg o roboty budowlane,

3) problematyke udzielanej wykonawcy gwarancji zaptaty za roboty bu-
dowlane,

4) decyzje o warunkach zabudowy,

5) decyzj¢ o pozwoleniu na budowe,

6) umowe deweloperska i rezerwacyjna.

Ponadto, opracowanie omawia kwestie zwigzane z:

1) nabyciem nieruchomosci budynkowej, zamieszkiwanej przez lokato-
roéw, ktorych inwestor zamierza wyeksmitowac,
2) inwestycjami budowlanymi realizowanymi w sasiedztwie zabytkoéw

i wynikajacymi stad zagrozeniami dla inwestora,

3) odrolnieniem gruntéw rolnych w celu przeznaczenia ich pod zabu-
dowe,

4) odpadami budowlanymi i zasadami ich unieszkodliwiania,

5) decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach przedsigwzigcia,
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6) solidarng odpowiedzialnos$cia inwestora za zaptatg podwykonawcom,

7) utrudnieniami zwiazanymi z istnieniem urzadzen infrastrukturalnych
(takich jak stupy energetyczne) na dzialce inwestycyjnej,

8) regulacjami podatkowymi w zakresie podatku rolnego, od nierucho-
mosci i VAT przy sprzedazy mieszkan i garazy

oraz wiele innych.
W niniejszym opracowaniu uwzgledniono stan prawny na 1.1.2007 r.

Kwiecien 2007 r. Maciej Bielecki
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